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Vergleich der Rahmenbedingungen für 

touristische Investitionen im bayerisch-

österreichischen Grenzgebiet

Jakob EDINGER:

- Ausbildung im elterlichen Gasthof

- ETB Edinger Tourismusberatung GmbH

Innsbruck ïWien

- 2 eigene Hotelbetriebe
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ü ĂNischenanbieter von gesundheitsorientierten  

Ferienhotelsñ

ü 250 Mitarbeiter (davon 40 Therapeuten)

ü nur Ganzjahresbetriebe

ü nur Individualgäste

ü Halbpensionspreise von ú120,-- - ú160,--
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ĂDas Kranzbachñ 

Hotel- und Wellnessrefugium
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ĂDas Kranzbachñ 

Hotel- und Wellnessrefugium

ü Kauf Ende 2003 von der evangelischen Kirche Dortmund

ü 13 ha geschützte Bergwiese, kein Nachbar

ü schottisches Landhaus + Landwirtschaft

ü jetzt 91 Zimmer in der 4-Sterne Superior Kategorie

ü 7 Saunen, 6 Pools, 25  Behandlungskabinen

ü 70 ï80 Mitarbeiter ganzjährig

ü Wir brauchen 3 ï4 Jahre Aufbauzeit:

Hauptproblem ïĂdas gute Teamñ
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Hotel ĂDer Steirerhof 

Bad Waltersdorfñ
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Hotel ĂDer Steirerhof 

Bad Waltersdorfñ

ü früher 5* Steigenberger Bad Waltersdorf

ü 170 Zimmer

ü 180 Mitarbeiter

ü 95 % Gästeanteil aus Österreich

ü nur Privatgäste ïkeine Versicherungsverträge
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Vergleich der Rahmenbedingungen für 

touristische Investitionen in Österreich und 

Deutschland (präziser: Tirol ïBayern)

ü Kauf von 13 ha Grundbesitz:

Notarkosten in Deutschland deutlich höher

ü Flächenwidmungsplan, Widmung als Tourismuszone, Bebauungsplan:

2 Jahre Bearbeitungszeit; 

Denkmalschutz und Naturschutz in Widerspruch; 

19 involvierte Stellen; 

trotz einstimmiger Unterstützung von Bürgermeister und Gemeinderat

ü Baugenehmigungsverfahren:

in Österreich 1 bis 3 Monate

Gemeinderat, Bürgermeister, Landrat und Minister haben positiv unterstützt

ü Gebühren der Baugenehmigung:

in Österreich ca. ú1.000,--, in Bayern nach dem geschätzten Investitions-

volumen ca. ú40.500,-- an das Landratsamt (nicht an die Gemeinde)



ETB Edinger Tourismusberatung

Innsbruck - Wien

10

ü Statiker:

eigener Statiker + zusätzlicher Prüfstatiker von der 

Behörde vorgegeben - ú40.000,-- Mehrkosten

ü Brandschutz:

eigener Brandschutzplaner + Brandschutzprüfer + TÜV

Mehrkosten ú55.000,--

ü Vermessungsamt Weilheim:

nach geschätzter Bausumme (ú10.000,--) ïkeine wirtschaftliche Begründung

ü Auflagen und Normen ïFilter, Pumpen, Brandschutz

generell um ca. 20 % aufwändiger gegenüber Österreich

ü Bauausschreibungen an jeweils 4 Firmen in Österreich und Deutschland:

Anbieter aus Deutschland weniger interessiert;

höhere Preise; weniger Personalreserven; längere Bauzeit

ü Bauabzugssteuer:

in Österreich unbekannt

ü Finanzierung:

Ausschreibung an 4 Banken in Österreich und Deutschland:

nur eine deutsche Bank war interessiert

in Bayern deutlich teurer und ein genereller und massiver Wettbewerbsnachteil 

f¿r die Branche (ĂBanken halten in Bayern vom Tourismus nicht vielñ)
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